Miu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP ngay
14/8/2023 ciia Bé Tu phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Pjc lap-Tuw do-Hanh phiic
TINH PONG NAI
S6: [+ 9 /TB-THADS(K V1) Déng Nai, ngay 31 thang {2 ndam 2025
THONG BAO

Ve viéc ban dau gia tai san (Lan 5)

Cén cik Piéu 101 Ludt Thi hanh dn déan su;

Can cik Quyét dinh thi hanh dén sé: 358/0D-CCTHADS ngay 30/12/2024
ciia Chi cuc truomg Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé Bién Hoa;

Can cik Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat s6: 163/0D-CTHADS ngay 09/06/2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén su

{ pea \ » A . s

thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai, S

Cén cik két qua tham dinh gia theo chung thu 56 288/2025/436 nga /‘
24/06/2025 cua Cong ty Cé phan Tham dinh gid Dong Tién, W

Cdn cit Quyét dinh giam gid tai san (lan 4) so 83/0D-THADS(KV1) ngay %
29/12/2025 cua Thi hanh an ddn su tinh Bong Nai;

Can cir Hop déng sita déi Hop dong dich vu dau gid tai san s6
104.4/25/HPDV-PGTS.PN ngay 31/12/2025 cia Céng ty Pdu gid Hop danh
Doéng Nam;

Can cik Quy ché cude dau gid sé 104.4/2025/QC-PN ngay 31/12/2025 cia
Céng ty Ddu gid Hop danh Péng Nam.

Thi hanh 4n déan su tinh Pong Nai — Phong Thi hanh 4n dan su khu vue 1
théng béo vé viéc td chirc ban dau gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia té chirc ban diu gia tai san:

Cong ty Pau gia Hop danh Péng Nam

Dia chi: s6 56, Hién Vuong, phuong Phu Thanh, quin Tan Phu (nay la
phuong Phu Thanh), thanh phé HO Chi Minh va Chi nhanh Déng Nai: 124/137,
duong Bui Trong Nghia, khu phé 2, _phuong Trang Dai, tinh Pong Nai

b) Tén tai san, SO  lrgng, chit lugng cua tai san dAu gia; noi ¢o tai sin
dau gia; glay to vé quyen 50" hiru, quyén sir dung doi véi tai san diu gia:

- Quyen sir dung dét va tai san khac gan lién véi dat toa lac tai thira sb 12,
t ban do s6 25 (nay 1a to ban db sb 147), phuong Tan Phong, thanh pho Bién
Hoa, tinh Dong Nai (nay la phuong Tan Triéu, tinh Pong Nai) theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CS103630 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Péng Nai cép cho ong Nguyen
burc Lam va ba Nguyén Thi Lan ngay 15/05/2019, duge Vin phong Ping ky Pat
dai tinh Dong Nai cap nhét sang tén cho & ong Hoang Trong Dinh va ba V5 Thj My
Dung ngay 20/05/2022 theo Hop dong thé chdp quyén sur dung dét va tai san gan
lién v&i dat sb 58/2023/HDTC/BacABank- PBL dugc Phong Coéng ching s6 1,
tinh Péng Nai chimg nhan ngay 08/03/2023, s cong chimg 210. Béang ky blen




phép bdo dam ngay 08/03/2023 tai Van phong ding ky dat dai tinh Pdng Nai -
chi nhanh Bién Hoa o

Hién trang thira dit va tai san gan lién véi dAt ké bién theo ban vé hién trang
thira dat s6 2036/2025 ngay 20/05/2025 ciia Trung tim K¥ thuat Tai nguyén va
Moi trudng tinh Pdng Nai thi:

- Thita dét s6 12 c6 dién tich theo Gidy chiing nhan quyén st dung dét
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén Iié_n véi dét 1a 156,4 m2 nhung thuc té
dugc gidi han theo cac mbe (1,2,3,4,5,1) con 153,5 m2 (giam 2,9 m2 so véi dién
tich GCN di cép, di chinh ly sang thira dat s6 04 nam 2022 theo cung cép théng
tin tai Vén ban s6 531/UBND-DCXD ngay 10/06/2025 cua UBND phuong Tan
Phong, thanh ph6 Bién Hoa) gbm 148,7 m2 da dugc clp gidy va 4.8 m2 khong
duoc cép. Toan bo dién tich dt ndm trong quy hoach dét & tai do thi.

- M6t cdn nha ba te‘”mg chua dugc cap nhét trén GCN c¢6 dién tich san Xay
dung thuc té 1a 350,75 m2 (dién tich duoc céng nhan: 56,68 m2) nim trén thira
12 ¢6 két cdu: mai bé téng cot thép, trin thach cao, san bé téng ct thép, khung bé
téng cdt thép, cot bé tong cot thép, tudng gach, nén ceramic (nha c6 gidy phép
xy dung 56 1547/GPXD do UBND thanh phé Bién Hoa cip ngay 24/06/2022 véi
tong dién tich san 1a 312,60 m2), chét hrong cong trinh con lai 98%

Luu y: Céng trinh x4y dung cé gidy phép xay dung nhung c6 sai léch so
v6i gidy phép, chua duoc chimg nhan quyén sé hitu va phan dién tich thay dbi
chua dugc cép nhét trén Gidy chirmg nhén, ngudi mua tai san tu lién hé co quan
nha nuée c6 thim quyén dé thuc hién thu tuc theo quy dinh.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san d4u gia:

- Thoi gian xem tai san dau gia tir 07h30 ngay 14/01/2026 dén 17h00 ngay
16/01/2026 (trong gi¢r hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: thira s 12 t& ban d s6 25 (nay 1a t& ban dé sb 147)
phudng Tan Phong, thanh pho Bién Hoa, tinh Ddng Nai (nay 14 phuéng Tan Tridu,
tinh Dong Nai).

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia ddu gia:

- Thoi gian ban hd so tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gia du gig,
dang ky tham gia dau gid: 07h30 ngay 05/01/2026 dén 17h00 ngay 20/01/2026
(trong gi& hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- Pia diém ban hd so tham gia déu gia: Codng ty Dau gia Hop danh Dong
Nam, dia chi s6 56, Hién Vuong, phuong Phi Thanh, quin Tan Phu (nay la
phuong Phii Thanh), thanh phé Hé Chi Minh va Chi nhanh Déng Nai: 124/137,
‘duong Bui Trong Nghia, khu phd 2, phuong Trang Dai, tinh Pdng Nai

d) Gia khéi diém ciia tai san diu gia:

- 6.293.311.708 déng (Séu ty hai trdm chin muoi ba triéu ba tram muoi mot
nghin bay trim 1¢é tam ddng)

Gi4 khoi diém chua bao gdm céc loai thué (néu cd), phi, 16 phi va chi phi
(néu c6) lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san dau gia.

e) Tién mua hd so tham gia ddu gia, tidn dat trudec: ‘

- Tién mua tham gia hd so d4u gia: 600.000d (S4u trim nghin ddng)/bd hd
so/01 tai san. .

- Tién dat trude: 20% gid khéi diém cua tai san déu gié: 1.258.662.000 dong
(MGt ty, hai trdm ndm muoi tam triéu, sdu trim sau muoi hai nghin dong)




e

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyen khodn ndp tién dat trudc va nhan
lai tién dit trude do Nguoi dang ky tham gia dau gia chiu.

+ Truong hop tring dau gla thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thue hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san
dau gia. Viée xu ly tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé dan
su va quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia dau gia khong trang déu gia, Nguoi tham gia déu gia tir
chéi tham gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat Pau gia tai san ndm 2016
stra dbi bb sung nim 2024. Nguoi tham gia dau gia da ndp tién dat trudce nhung
khong dap ing yéu cau diéu kién tham gia dau gia va khong thudc truong hop
khéng duoc nhan lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luét Pau

| gia tai san nam 2016 sira d6i bd sung nam 2024 s& duoc hoan tra tién dat trude
trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc phién d4u gia hodc trong thoi
han khac theo thoa thuén.

g) Thoi gian, dia diém, diéu ki¢n, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

- Thoi gian dang ky tham gia dau gia: tir 07h30 ngay 05/01/2026 dén 17h00
ngay 20/01/2026 (trong gio hanh chinh, céc ngdy lam viéc theo quy dinh).

- Dia diém ding ky tham gia d4u gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong
ty Pau gia Hop danh Péng Nam - try s& chinh: sb 56, Hién Vuong, phu’o’ng Pha
Thanh, quén Tén Phu (nay la phuong Pha Thanh), thanh phé Hd Chi Minh va Chi
nhanh Dong Nai: 124/137, duong Bui Trong Nghia, khu phé 2, phuong Trang
Dai, tinh Pong Nai dé dang ky tham gia dau gia.

- Céch thure déng ky tham gia déu gia: Nop ho so truc tiép.

h) Thoi glan dia dlem to chirc cudc diu gia:

- Thoi gian to chire du gia: Vao ltc 10h00 ngay 22/01/2026.

- Dia diém tb chirc cudc dau gid: Cong ty PAu gia Hop danh Péng Nam -
chi nhanh Pong Nai, dia chi: 124/ 137, duong Bui Trong Nghia, khu phd 2,
phuong Trang Dai, tinh Péng Nai.

i) Hinh thirc ddu gia, phu'ong thirc dau gia:

- Hinh thirc dau gia: Déu gia truc tiép bang 10i néi tai budi dau gid.

- Phuong thirc dau gia: Tra gia lén.

- Bude gia: 10.000.000d (Mudi triéu déng)

Truge khl mao cudc ban dau gia 01 ngay 1am viéc, ngudi phai thi hanh 4n
co quyen nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh an va thanh toan céc chi phi
thuc té, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, té chirc ban du gia.

Noi nhin:

- Céc duong su;

- UBND phutmg Trang Dai va Tan T riéu; -
- Vién kiém sét nhin dan khu virc 1; : ‘
- Ké toan nghiép vu; -

- Trang théng tin dlcn tir cia THADS tinh Ddng Nai;

- Luu: VT, HSTHA..




